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DOPORUCENA CENA

9490 000

. NEMOVITOST




CENOVE DOPORUCENI

Jakou cenu doporucujeme nastavit pro prodej

DOPORUCENA CENA

9490 000 K¢

CENA ZA M?

160 000 K¢

ODHAD TRZNi HODNOTY

9300 000 K¢

OBVYKLA DOBA INZERCE

110 dni

ZADANE UDAJE

Parametry, ze kterych odhad vychazi

NiZe uvadime udaje, které mame k nemovitosti z vasi poptavky. Pokud jste néco
zadali omylem, néco chybi nebo chcete Udaje upresnit, mizete poptavku upravit

v klientském portalu.
TYP NEMOVITOSTI
Byt

LOKALITA

Vr$ovicka 1462/66, 10100 Praha 10-
Vrsovice, Cesko

PLOCHY
Podlahova plocha: 53 m?

KONSTRUKCE A VLASTNICTVi

Konstrukce: Panel - Vlastnictvi: Osobni

PARKOVANI
Neuvedeno

ENERGETICKA NAROCNOST
Neuvedeno

DOPLNUJICi POZNAMKA
Neuvedeno

DISPOZICE / PODTYP
2+kk

STAV
Velmi dobry

PODLAZ{
5/10

MISTNOSTI
Neuvedeno

VYBAVENI A PRISTUP

Zarizeno: Ano - Vytah: Ano - Bezbariérovy

pristup: Ne

VENKOVNi A DOPLNKOVE PLOCHY
Lodzie: 7 m? - Sklep: 3 m?
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Upravit v klientském
portalu

Naskenujte QR kod a
prihlaste se do svého uctu.

klient.dreem.cz


https://klient.dreem.cz/valuation-reports/valrpt_8dvrfr7y?lead=lead_3k5se8mj&utm_source=valuation_report_pdf&utm_medium=qr&utm_campaign=client_portal&utm_content=valrpt_8dvrfr7y

LOKALITA

Kde se nemovitost nachazi
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INTERPRETACE

Pro¢ doporucujeme tuto cenu

Shrnuti situace

Z udaju, které jste nam ve formulari poskytli, vyplyva, Ze vas byt 2+kk o plose 53 m? ve VrSovicich
predstavuje velmi zadany typ nemovitosti. Jde o osobni vlastnictvi ve velmi dobrém stavu a velkou
vyhodou je prakticka lodzie (7 m2) i prilehly sklep (3 m2). Dim navic disponuje vytahem, coz vyznamné
rozsifuje okruh potencialnich kupcu.

VrSovice jsou momentalné velmi oblibenou lokalitou s vynikajici dopravni i ob&anskou vybavenosti v
bezprostfednim okoli. Pfestoze je vas byt v panelovém domég, ktery trh vétSinou vnima o néco levnéji nez
klasickou cihlovou zastavbu, jeho vybavenost a perfektni lokalita hraji silné ve vas prospéch. Tento
predbézny odhad vychazi ¢isté z vasich zadanych parametri. Pokud nam pozdéji upresnite dalsi detaily,
jako je napfiklad pfesny rozsah poslednich Upray, radi cenovy odhad jesté zpresnime.

Corika odhad

Nade analyza zpracovala aktudlni trzni data z okoli i vdmi zadané parametry a stanovila objektivni hodnotu
vasi nemovitosti.

. Odhadovana trzni cena: Z vypoctl nam vychazi jako nejvice redlna trzni hodnota ¢astka kolem 9 300
000 K¢.

« Rozmezi odhadu: Podle finalniho zhodnoceni pfesného stavu a nalady konkrétniho kupujiciho se cena
mUze pohybovat v Sir§im okné od zhruba 8 do 10,5 milionu K¢.

. Cenaza metr: Trzni cena vychazi na zhruba 160 000 K¢ za m?, coz dobfe odpovida udrzovanym
nemovitostem v této oblibené prazskeé Ctvrti.
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Jak pusobi srovnatelné nemovitosti

Pro spravné ur€eni ceny jsme vas byt porovnali s aktualné nabizenymi nemovitostmi v bezprostfednim
okoli.

Nejvétsi vahu maji podobné velké byty 2+kk v okolnich ulicich (napf. Slovinska nebo Obloukova), které
se inzeruji mezi 9,6 a 10,5 miliony K¢.

Protoze aktualné pracujeme prevazné s nabidkovymi inzeraty, peclivé sledujeme slevy. U fady okolnich
byt( vidime zleviiovani o zhruba 3 az 8 % z plvodni ceny.

Vas byt ma oproti nékterym konkurentlim jasnou vyhodu ve velkorysé lodzii a pfitomnosti vytahu.

Hlavni odliSnosti, ktera naopak drzi cenu nepatrné nize oproti mnoha okolnim nabidkam, je panelova
konstrukce domu oproti typic¢téjsi cihlové zastavbé ve VrSovicich.

Co se déje na trhu v lokalité

PraZsky trh opét oZiva a VrSovice patfi diky sveé skvélé poloze k tém nejdynamicté&jsim Ctvrtim.

Cenovy trend je zde jednoznacné pozitivni, za posledni rok zaznamenala lokalita rist cen o témér 13 %.

Nabidka podobnych nemovitosti je sice pomérné Siroka, poptavka po bytech 2+kk v dobrém stavu je
vSak trvale silng, jak ze strany jednotlivcd, tak i investord.

Primeérna doba prodeje podobné nemovitosti v této lokalité se nyni pohybuje okolo 110 dni.

Cenové scénare

Rychly prodej

Cena: 8 800 000 K¢
Ocekavany ¢as na prodej: 1az 2 mésice

Pro¢ dava smysl: Idedlni varianta, pokud tlaci ¢as a potiebujete co nejrychleji uvolnit hotovost na jiny
projekt.

Hlavni riziko: Zbytec¢né pfijdete o stovky tisic korun, které by byl trh pfi troSe trpélivosti ochotny
zaplatit.

Trzni cena

Cena: 9 300 000 K¢
Ocekavany Cas na prodej: 3 az 4 mésice

Proc¢ dava smysl: Zlata stfedni cesta, ktera férové reflektuje aktualni poptavku, stav i dispozici bytu a
maximalizuje vas vynos bez nekone¢ného protahovani.

Hlavni riziko: Tato cena nenechava pfilis velky prostor pro ustupky, pokud se zajemce rozhodne tvrdé
vyjednavat o slevé.

Ambiciézni cena

Cena: 9 700 000 K¢
Ocekavany ¢as na prodej: 5 a vice mésicl

Pro¢ dava smysl: Dava bezpecny prostor vyzkouset, zda se nenajde zajemce, ktery hleda presné tuto
lokalitu a oceni prostornou lodzii.

Hlavni riziko: Byt mGze plsobit vici konkurenci jako predrazeny, stat se lezakem a nakonec vas donutit
k razantnimu sniZeni ceny.
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Doporuceni

Pro vas byt doporucujeme zacit prodej mirné nad odhadovanou trzni hodnotou. Vytvofime tim dostatecny
polstar pro vyjednavani s vaznymi zajemci, ale zaroven nevyboc¢ime z redlnych mantinelt dnesniho trhu.
. doporucendinzertni cena: 9 490 000 K¢

. ocCekavany vyjednavaci prostor: Zhruba 190 000 K¢, ¢imz se po dohodé se zadjemcem plynule
dostanete na férovou trzni cenu 9 300 000 K¢.

. Pokud po 3 tydnech inzerce neprobéhnou alesporni 3 fyzické prohlidky s realnymi zajemci,
doporucujeme cenu snizit blize k €isté trzni arovni.
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SROVNANI

Podobné nemovitosti v okoli

Taskentska 1416/2

Byt, 2+1, 63 m2 - Stav: Velmi dobry - Inzerovana cena

PLOCHA PUVODNI CENA POSLEDNI CENA CENA/M?
63 m? 8460 000 Ké 7990 000 Ké 126 825 Ké
KONSTRUKCE VLASTNICTVI DNi NA TRHU ZMENA CENY
Panel Osobni 48 dni -5,6 %
Slovinska 765/15

Byt, 2+kk, 55 m? - Stav: Velmi dobry - Inzerovana cena

PLOCHA PUVODNI CENA POSLEDNI CENA CENA/M?
55 m? 10 990 000 K& 10 590 000 Ké& 192 545 Ké
KONSTRUKCE VLASTNICTVI DNi NA TRHU ZMENA CENY
Cihla Osobni 76 dni -3,6%

Na Spojce 511/9

Byt, 2+kk, 55 m? - Stav: Velmi dobry - Inzerovana cena

PLOCHA PUVODNI CENA POSLEDNI CENA CENA/M?
55 m? 11249 000 K& 10 490 000 Ké& 190 727 Ké
KONSTRUKCE VLASTNICTVI DNi NA TRHU ZMENA CENY
Cihla Osobni 155 dni -6,7%
Obloukova 951/12

Byt, 2+kk, 61 m? - Stav: Velmi dobry - Inzerovana cena

PLOCHA PUVODNI CENA POSLEDNI CENA CENA/M?
61m? 9900 000 K¢ 9900 000 Ké 162295 Ké
KONSTRUKCE VLASTNICTVI DNi NA TRHU ZMENA CENY
Cihla Osobni 28 dni Neuvedeno
Obloukova 956/2

Byt, 2+kk, 59 m2 - Stav: Velmi dobry - Inzerovana cena

PLOCHA PUVODNI CENA POSLEDNI CENA CENA/M?
59 m? 10190 000 Ké 9690 000 K& 164 237 Ké
KONSTRUKCE VLASTNICTVI DNi NA TRHU ZMENA CENY
Cihla Osobni 154 dni -4,9%
Orelska 511/9

Byt, 2+kk, 54 m2 - Stav: Velmi dobry - Inzerovana cena

PLOCHA PUVODNI CENA POSLEDNI CENA CENA/M?
54 m? 9199 000 Ké 9199 000 Ké 170 352 Ké
KONSTRUKCE VLASTNICTVI DNi NA TRHU ZMENA CENY
Cihla Osobni 5dni Neuvedeno
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TRZNIi SIGNALY

Co rika lokalni trh

+12,8 % +19,4 %
Rist cen za1rok Rist cen za 3 roky
GRAFY

Vyvoj cen v lokalité

+53,7 %

Rlst cen za 5 let

Cenovy index

Historicky vyvoj transak&nich cen pro podobny typ nemovitosti v lokalité.

9,3 mil. K¢

7,6 mil. K&

6 mil. K¢

fijen 2020

fijen 2025

Transakéni a nabidkové ceny

Rozdil mezi tim, za kolik se nemovitosti nabizeji, a cenami, které trh skute¢né potvrzuje.

— Transakéniceny — Nabidkové ceny
10,2 mil. K&
8,1 mil. K&
6 mil. K&
fijen 2020

//

fijen 2025
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dreem®

ProcC prodavat s
DREEM?

DREEM neni tradi¢ni realitni kancelar. Jsme moderni digitalni realitni sluzba, ktera
spojuje vlastni systém, chytrou automatizaci, umélou inteligenci a zkusené lidi. Rutinni
prace se zrychluje diky automatizaci, takze se tym muze soustredit na strategii,
komunikaci a bezpeéné dotazeni prodeje.

Vas prodej nestoji na jednom makléfi, ale na tymu: prodejni partner vede spolupraci s
vami, specialista zajisStuje prohlidky a kazdy pfipad ma zastupce pro nemoc nebo
dovolenou. Diky jasnym rolim, terminim a ukoliim dostavate vysoky standard sluzby,
prehled a férovou provizi 2 % az po dokonceném prodeji.

Tym miisto jednoho Automatizace rutinni Klientsky portal
maklére prace Prehled o prib&hu,

Kazdy ¢lovék mé jasnou roli a Systém Setfi ¢as na dokumentech a komunikaci
zodpovédnost. administrativé a hlida dalsi kroky. mate na jednom misté.

Bézna realitni kancelar DREEM

Vse zavisi na jednom ¢lovéku Dedikovany tym pro vas prodej
Kazdy ma jasno v odpovédnosti a Ukolech.

Na informace musite ¢ekat nebo se pFipominat Pravidelné a proaktivni aktualizace
Vzdy vite, co se déje a co nasleduje.

Nejasny pribéh prodeje Prodej fizeny systémem a jasnymi kroky
Proces ma strukturu, terminy i kontrolu.

Diilezité informace se ztraci v komunikaci Vse prehledné v klientském portalu
Dokumenty, komunikace i timeline na jednom misté.

Automatické zpravy bez kontextu Jasna zpétna vazba po kazdé prohlidce
Presné vite, jak zdjemci reaguji na vasi nemovitost.

Nejasny stav po prohlidce Jasné doporuceni a dalSi kroky
Vite, co dava smysl a co bude dal.
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PROCES

7 kroku Fizeného prodeje

Od prvni konzultace po predani. DREEM Fidi prodej bytu, domu nebo pozemku v jasnych
krocich a vy vzdy vite, kdo je vas kontakt v dané fazi.

(0]
Konzultace

Setkéte se s Prodejnim partnerem.
Pochopi dlivod prodeje, vlastnicky
stay, cile a Casovy ramec a
navrhne realisticky postup.

05

Nabidky a
vyjednavani
Specialista na prohlidky pfinasi
kvalifikované zajemce. Nabidky
pak vyhodnocujeme podle ceny,
financovani, podminek i
pravdépodobnosti dotazeni.

Vas pripad vzdy
pod kontrolou

02

Pripravaa
prezentace

Prodejni partner drzi strategii,
pfipravu, prezentaci a zverfejnéni
nabidky. Inzerat spoustime
zpravidla do 48 hodin od dodani
podkladd.

06
Kupni smlouva

Po prijeti nabidky sladime
smlouvy, Uschovu, platby, katastr a
terminy. Prodejni partner drzi
obchodni ramec, Specialista na
prohlidky predava kontext od
kupujiciho.

Klientsky portal je prakticka vrstva nad celym
procesem. Vidite aktualni stav prodeje, zpravy,
dokumenty, prohlidky i doporucené dalsi kroky.

Timeline prodeje
Dokumenty a zpravy

Rozhodnuti bez
chaosu

Prehledné vidite, co uz probéhlo a co nasleduje.
Dulezité podklady a komunikace jsou na jednom misté.

Nabidky, zmény ceny a dalSi kroky mate jasné
pfipravené ke schvaleni.

03

Predanido
prohlidek

Po zverejnéni inzeratu prebira
Specialista na prohlidky béznou
komunikaci. Domlouva zajemce,

terminy a drzi zpétnou vazbu v
systému.

07

04

Prohlidky a zpétna
vazba

Specialista na prohlidky vede
kazdou prohlidku osobné, sbira
reakce zajemc( a dava vam jasny
vystup misto neurcitého ,,ozveme
se”.

Predani a uzavreni pripadu

Dohlédneme na predani, protokol, navazujici podklady a zavére¢né shrnuti.
Cilem je, aby prodej neskoncil chaosem po podpisu.

S

Byt 2+kk, Praha 7 - HoleSovice

8,49 mil. K& \

do stredy 23. 4

pribéh

DALSI KROK - CEKAME NA VAS

Vybrat z 3 nabidek

Porovnat nabidky >

Dokumenty



CENA SPOLUPRACE

Kolik stoji prodej s DREEM

Odména DREEM je navazana na vysledek. Platite az ve chuvili, kdy je obchod uspésné
dokonc&eny, ne za sliby pfedem.

Minimalni odmé&na 130 000 K& bez DPH / 157 300 K& véetné DPH.

Kdyz kupujiciho Pokud kupujiciho pfivedete sami a DREEM pomuze
obchod bezpeéné dotahnout, odména je 1,5 % + DPH
(1,815 % vcetné DPH), minimalné 97 500 K¢ bez DPH.

z dosazené kupni ceny + DPH pfivedete vy

Co je v odméné Cenova strategie, marketingova pfiprava, inzerce,
Platite az po dokonéeném prohlidky, vyjednavani, pravni koordinace, Uschova,
prodeji. katastr a predani.

Pri doporucené cene 9490 000 Ké vychazi orientacni odména DREEM 189 800 Ké& bez DPH / 229 658 Ké vcetne DPH. Konec¢na
Castka se pocita z dosazené kupni ceny.

Bez platby predem Bez vaseho souhlasu cenu nesnizime

Odmeéna je splatna az po splnéni podminek Uspésného prodeje. Zmény ceny, nabidky, rezervaci i klicové kroky vzdy potvrzujete vy.

Bez skrytych nakladu Jasné nastaveni spoluprace

Dodatec¢né vydaje FeSime jen po pfedchozim vyslovném odsouhlaseni. Standardni doba spolupréce je 6 mésicu, bez automatického
prodlouzeni.

Vas prodejni partner s vdmi projde doporu¢enou cenu, na¢asovani, pfipravu nemovitosti
a postup, ktery dava pro vasi situaci nejvétsi smysl.

Zavolejte nebo napiste svému prodejnimu partnerovi. Projdete spolu doporucenou cenu,
vyjednavaci prostor a konkrétni postup pro prode;j.

Daniel Helcl

PRODEJNI PARTNER

TELEFON E-MAIL
+420 602111151 daniel.helcl@dreem.cz

Cenova analyza je orientacni doporuceni pro rozhodovani o prodeji. Nenahrazuje znalecky posudek, bankovni odhad ani pravni nebo darové poradenstvi.


tel:+420602111151
mailto:daniel.helcl@dreem.cz

